vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zatitu zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-272
Bar, 16.07.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjesavaju¢i po zahtjevu Vojinovi¢ Mladena, iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13 1 39/13 ) i DUP-a »Topolica IV« (»Sl.list CG« - opstinski propisi, br. 39/13) izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli »B6-UP6«, u zoni »B«,
blok 6, po DUP-u »Topolica [V«.

1. Lokacija: DUP »Topolica [V, urbanisticka parcela »B6-UP6«, u zoni »B«, blok 6.

ZONA B -BLOK 6

Blok obuhvata dio planskog podrucja izmedu planiranih saobracajnica ,,17, ,,2”, ;47 1,,1 37U
bloku se smjenjuju neizgradene i izgradene povriine, kao i podrugja parcela vece povrsine i
podrudja usitnjene parcelacije.

Gradevinske linije uz saobracajnice su postavljene na odstojanju od regulacione linije koje
odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od
gradevinske linije prema unutra$njosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku liniju.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje parcela, ali je kroz realizaciju moguce i
odobravanje izgradnje na vise urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba resavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna privremena
redenja koja podrazumijevaju koriséenje postojecih i formiranje novih saobracajnica. Kroz
realizaciju unutragnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena potrebno je
obezbijediti odgovarajuci pristup svakoj lokaciji.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu parcela i sa
kontaktnim podrugjem. Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za
koris¢enje, povezane i prohodne.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje
drugih radova kojima se vre promjene u prostoru, povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m*.
Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od
postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno
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izvrditi uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja
~_prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
Zdavanje gradevinske dozvole.

2. Namjena objekata: Objekat u zoni stanovanja velikih gustina (SVG).
Novi objekti viSeporodi¢nog stanovanja vecih gustina se mogu graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata viseporoditnog stanovanja velikih gustina i parcelama mjeSovite namjene. Na
navedenim parcelama mogu se graditi i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji na¢in, ne
ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.
Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim povrS§inama i umjesto
postojecih objekata.
Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:

- Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

- Poslovni objekti;

- Objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,

- Parkinzi i garaze;

- Objekti infrastrukture.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boc¢ne linije gradevinske parcele;
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

3. Uslovi za tretman postojeéih objekata: Postoje¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema
urbanisti¢kim uslovima propisanim planskim dokumentom.

Postojeci objeti se zadrzavaju u zateCenom stanju na parceli u vlasnistvu, odnosno ispunjavaju uslove za
izdavanje odobrenja:

- Postojeci objekti koji se nalaze u cjelini unutar planirane regulacione linije, odnosno van
saobracajnica;

- Postojeci objekti za koje je na parcelama obezbijeden odgovarajuéi broj parking mjesta;

- Objekti koji su pekora¢ili gradevinsku liniju prema zastitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore.

4. Gabarit objekata: Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti
i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja,
mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti.

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine objekta (objekata) na odredenoj parceli (lokaciji, bloku,
zoni) i ukupne povrsine parcele izraZene u istim mjernim jedinicama. Izgradena povrsina je definisana
spoljasnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i urbanisti¢ku parcelu.
Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke
parcele ili kada je povrsina lokacije iznad 1200m”.

Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne bruto gradevinske povrsine objekata i povriine parcele (lokacije,
bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska povriina objekta je zbir bruto
povrsina svih nadzemnih etaza objckta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
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1/ obragun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja, sportska),
" otvorene terase i druge poplogane povriine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu visi od
1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i urbanisticku parcelu.
Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije
vlasnitke parcele ili kada je povrdina lokacije iznad 1200m”.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i za podzemne i za
nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz njihovih poloZzaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza i dvije podzemne
etaze. Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se arhitektonska postavka mora
uklopiti u uslove regulacije (moraju se posStovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti
sa kapacitetom lokacije.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne ulazi u proracun
dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad
nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u prorac¢un procenta zauzetosti parcele, vec¢
se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Za urbanisticke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu.

ZONA B
Blok | UP Povrsina IZ Pov II BGP Pov Pov Br Br Br
up osnove centra- stanova stan | stan- | kori-
Inih fu- o-va | ovni- | snika
nkcija ka

6 6 2.857,96 0,30 857,39 1,50 4.286,94 428,69 3.858,25 26 77 9

S. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V« - graficki prilog
»Plan nivelacije i regulacije«.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrSine zemlje i
to kao:

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana grafi¢ki, koja je obavezujuéa i preko koje se
ne moze graditi.

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeri¢ki (kao odstojanja od granica
parcele):

a. gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na odstojanju koje ne moze biti manje
od 1/3 visine objekta,

b. gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su predvideni mali otvori radi provjetravanja
higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su predvideni otvori sa visokim parapetima,

- na udaljenju vecem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni otvori normalnih dimenzija i
parapeta.
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s ;Ul_éd"iiko je kraca - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar odreden za duzu stranu
S ickta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okviru koje se formira gabarit
buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svakog bloka i parcele.
Grafickim prilogom plana je za sve urbanisticke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na zemlji, mogu se
poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat, uz iskljuc¢ivu obavezu i odgovornost
investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina
predvidenih za druge namjene. Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistickog bloka, koja je
precizno definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom prilogu.

6. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV« - graficki prilog »Plan
nivelacije i regulacije«.
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena prema prethodno
iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta i to:

- naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m vi$a od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje se kroz urbanisticke
uslove prema iznijetom pristupu;

- zaobjekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20m
visa od kote trotoara.

7. Konstruktivni sistem: Imajuci u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama eclaborata »Inzenjersko -
geoloSka istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena GUP Bara«, kao i na naknadnim
geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i
izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmiCke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izradi tehni¢ke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje
terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom
koncepcijom.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmitkog intenziteta po
MCS skali.

8. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristi¢ni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turisti¢kog grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovhom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podrucja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata, tako da objekti imaju
prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa ve¢ formiranim ambijentom.
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“U. projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale, vode¢i racuna o
“Tisaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zaStitu enterijera objekata. PreporuCuje se upotreba savremenih materijala koji daju mogucnost za
originalna arhitektonska resenja, a istovremeno su dobra za$tita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa svim
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom,
imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente Koristiti nekorozivne materijale.

9. Podaci za dimenzionisanje objekta na seizmi¢ke uticaje: Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku
raCunati na IX stepen MCS skale. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune
zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Plansko podrugje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju koju ¢ine tereni
pogodni za urbanizaciju uz manja ogranicenja, [I1b kategoriju gdje je urbanizacija moguca ali uz znatna
ograni¢enja i Ve kategoriju koju ¢ine podruc¢ja nepovoljna za urbanizaciju.

Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriSe nagib terena od 5 do 10°,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120-200kPa, nivoa
do podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmiénosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i
padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena.

Ravni tereni Ila kategorije su izgradeni od $ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni otezavajuéi faktor
za urbanizaciju su visok nivo seizmi¢kog inteziteta i ¢esto visok nivo podzemne vode. Na padinama ih
izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni otezavajuci faktori za urbanizaciju naklonski ugao
i nosivost terena.

Tereni Ilc kategorije su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni otezavajuéi faktor
za urbanizaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena.

Na terenima svrstanim u IlIb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ogranienja i vece
intervencije u tlu i na terenu. KarakteriSe ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni sa manjim i ve¢im
pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmiénosti od 0,14.

10. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Topolica IV«, grafi¢ki
prilozi »Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture«,
»Stanje i plan elektronske telekomunikacione infrastrukture« i uslovima nadleznih organizacija (u
prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) moraju se
postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

- Tehni¢ka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);

- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP — | b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

11. Prikljuéei na gradsku saobradajnicu: Prema izvodu iz DUP-a »Topolica [V«, grafi¢ki prilog »Plan
saobracajne infrastrukture«. Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja ima
obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.
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12.-Uslovi za parkiranje vozila: Po pravilu, parkiranje i garaziranje vozila se vr$i u okviru urbanisticke
(ili‘katastarske) parcele svakog objekta, prema standardima koji su propisani, u sklopu:
_podrumskih garaza (u jednom ili dva nivoa)
- suterenskih garaza
- parkiranja na plo¢ama iznad suterena ili podruma
- djelova objekata
- spratnih garaza
- parkiranja na neizgradenom dijelu parcele.
Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno kao garaZiranje.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).
Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se, po pravilu, na
parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povr§ina, i realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli,
odnosno lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
- stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici,
- $8kole 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom;
- hoteli 50 PM na 100 soba;
- trgovina 20-40 PM na 1000 m? korisne povrsine;
- podta, banka 20-30 PM/1000m? korisne povrsine;
- poslovanje — 10 PM na 1000 m2.

13. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturno uredenje: Posebnu paZnju posvetiti
uredenju otvorenih povrSina, uz nastojanje da se nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije.
Otvorene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine
(poplocane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namjenu
uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaze, ako je vede povrsine, namijenjene za zajednicke aktivnosti i ako je bogato
uredeno i ozelenjeno

- eventualno iznad krovnih ravnih povrSina ako su dostupne, sa dopunskim sadrzajima.
Uredenje otvorenih povrSina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem da se obezbijedi spontano korienje i
prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Zastupljenost i obradu zelenih povr$ina realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama iz odgovarajuceg
priloga plana (pejzaZzna arhitektura).
Radi atraktivnosti i podizanja stepena prijatnosti ambijenta, zavisno od veli¢ine i vrste objekata,
predvidjeti gdje god je moguce manje ambijentalne cjeline (pjacete, male trgove, platoe i sl.).
Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne povrsine,
mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavr$nu obradu (kamene plode,
behaton elementi, kamene kocke i drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke, Zardinjera i drugo),
likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija
(oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa stanovanja.
ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povr§ina.
Osnovni smisao ovih povrsina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
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,nep@Voljmh uticaja svojstvenih gradskim uslovima zivota. Ove zelene povrsine obi¢no predstavlj ju najslabiju
Vaoku u; slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije direktno kori¢enje moraju biti ispunjeni odredeni
«%rﬁﬁi@Vl
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr§inu u vidu manjeg parka sa svim sadrzajima za prijatniji
boravak koje takva povriina podrazumijeva (kao $to su djecija igraliSta, prostori za miran odmor) i
odgovaraju¢im kompozicionim rjeSenjem ;
- Isplanirati razliite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrSine otvorenog
prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitektonsko-urbanistickim i estetskim
funkcijama zelenila.

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje terena treba da bude usaglaSeno - povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podru¢jem. Kolski pristup planiranim parcelama samo privremeno moZe
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutra$njosti bloka tehnickim resenjima koja se povezuju
ne obezbijedi odgovarajuéi pristup. Na ovaj nain formirace se mreZa saobracajnica unutar blokova i
ukinuti privremeni pristupi sa glavnih saobracajnica.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriséenje, povezane i prohodne.
Parkiranje i garaziranje vozila se vrii u okviru urbanistic¢ke (ili katastarske) parcele svakog objekta, prema
standardima koji su propisani.

Procenat zelenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog obrazovanja i dnevni
centar za osobe sa posebnim potrebama.

Uredenje urbanisti¢ke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Topolica
IV«

15. Meteoroloski podaci: Podru¢je zahva¢eno DUP - om »Topolica IV« nalazi se u zoni modifikovane
mediteranske klime ¢ije su karakteristike umjerena godiSnja - ljetnja i zimska temperatura sa
temperaturnim Kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veoma intenzivna godiSnja i dnevna
osuncanost.

U priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele
godine, sa srednjom dnevnom temperaturom visom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.
Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od oko
70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara je neSto
manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izlu¢uje do 1500 milimetara
padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm
padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom
izlu¢uju u vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m” je od 80 do 120 dana u toku godine.

Trajanje osuncanosti krece se do preko 2500 ¢asova godisnje, ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistoénog
pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz
pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najve¢om c¢estinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka
(39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vjetra (15%) i sjevernog i sjever—sjeveroistocnog vjetra (14%),
tisina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever—sjeverozapad (1,3%).
Vijetrovi sa kopna prema moru ¢esci su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda: Plansko podrucje obuhvata ravnicarski teren, nagnut
u pravcu sjeveroistok-jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv. NajniZi dio se nalazi
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.jug'g;’z{apadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja, a najvi$i u nastavku Makedonske ulice.
--=Nagib terena je oko 1%, $to plansko podruéje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju.
U geoloskoj gradi planskog podru¢ja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su zastupleni

Sljunkovi, pjeskovi i gline razli¢ite debljine sa ¢estim vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem
navedenih litoloskih ¢lanova.

Nosivosti ravniCarskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga raunate su za trakaste
temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su uzimani geomehanicki parametri za dubine do
najvise 15 m ispod temelja. Za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti
odgovaraju¢e geomehanicke analize i izracunati nosivost temeljnog tla.

17. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Projekat spada u grupu onih za koje nije potrebna procjena
uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13).

18. Uslovi za energetsku efikasnost: Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje
obavezuju se investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i potrebne
energije objekta kroz pazljivo odredenje slede¢ih komponenti:

- orijentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povr§ina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica 1V«, predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u
zimskom periodu zadrzava toplota, a u ljetnjem spre¢ava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca
orjentacija i veli¢ina otvora, i kori$¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunleve
energije, energije podzemne vode, tla.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: Projektom obezbjediti nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice ( kolske i pjeSacke), ne koristiti javne
povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG,
br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o nalinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG, br. 23/14).

22. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da priloZi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13 1 39/13). Reviziju tehnic¢ke dokumentacije izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o
nacinu vrienja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list CG« br.81/08).

Napomena: Veci dio katastarske parcele broj 5946/1/2 KO Novi Bar se nalazi u sastavu predmetne
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=;,‘_.;‘,‘»r.fi‘i‘*’f)”g{rlistic“:ke parcele.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisti¢ke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati i odredbe ¢l. 93, stav 1, tacka 2a) Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 1 39/13), koji
propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom
parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:
, Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicnog katasira i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.”

Sastavni dio ovih uslova su i:
- Izvod iz DUP-a »Topolica [V« ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnicki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar, od 09.07.2014. godine i
- Opéti uslovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a A

Obradio: g Ly I

dipl. ig. grad.
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 032-07-352/14-272
Bar, 16.07.2014.godine

1ZVOD IZ DUP-a »TOPOLICA 1V«

74 URBANISTICKU PARCELU »B6-UP6«, ZONA »B«, BLOK 6

ODvjeravd:
Samostalni savjetnik I,

Arh. Sabgheta Divanovid, dipl. ing,

Bulevar Revolucije br. 1 - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: prostor(@bar.me - www bar.me



~ Detaljni urbanistiéki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN PARCELACIJE

LEGENDA

--—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
72347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
- 1,2,3... 0ZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
- A,B,C  oznaka URBANISTICKE ZONE

' Odluka broj: 030-439
' Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

narudilac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOO PODGORICA

bradivac: e

PEEED PLANING DOO NIK $IC
|
| .

naziv karte: FLANTFRIRGELAGLIE datum: januar,2014.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp -

planer: Gordana Kovadéina, dia razmjera karte: 1:1000
s PREDLOG PLANA redni broj: 13




682
683
684

685
688

689
690
691
692

6591995.579
6591992.490
6592009.904

6592042.719
6592058.531

6592062.095
6592039.921
6592043.602
6592025.605

4661936.931
4661939.554
4661958.033

4661992.302
4661993.798

4661956.820
4661954.118
4661917.057
4661911.433







-~ Detaljni urbanisticki plan
- "TOPOLICA IV"

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

- LEGENDA

- —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
| e— GRANICA URBANISTICKE ZONE
d_RL__ % REGULACIONA LINIJA
GRABDEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
= GRABDEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
GL1=GL2 2 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA 1IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpu1 OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1 ,2,3_ .. OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A, B , C  02zNAKA URBANISTICKE ZONE

‘ Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
\ li INDEKS [ZGRADENOSTI ZA PARCELU
| P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

narucilac: OPSTINA BAR .
[—— INFOTRANS DOO PODGORICA
: ' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum: januar,2014.
| odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp .
planer: Gordana Kovacéina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 14




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRAPEVINSKE LINIJE

109 6592082.417 4661671.578
110 6592051.864 4661979.948
111 6592044.233 4661979.225
112 6591829.542 4661750.811



KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

255

256
275

276

277

6592049.236

6591992.113
6592062.095

6592058.531
6592058.136

4661999.122

4661939.105
4661956.820

4661993.798
4661997.811



AT
__«f_,

Ba




' Detaljni urbanisti¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

~~~~~~~~~ — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE

A1-UP1  OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... 0ZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
A,B,C oznaka URBANISTICKE ZONE
PLAN NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

DRUMSKI SAOBRACAJ
POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ
POVRSINE POVRSINSKIH VODA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

Rl OPSTINA BAR
—— INFOTRANS DOO PODGPBICA

' PLANING DOO NIKSIC
naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp .
planer: Gordana Kovadéina, dia razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 07







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

L EGENDA

- - —--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
SKVER

L
g ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
@ ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
@ ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

% ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZP

ZASTITNI POJASEVI
LINEARNO ZELENILO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

MEie OPSTINA BAR —
o INFOTRANS DOO PODGORICA
obradivac: S0
PLANING DOO NIK SIC
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: januar,2014.
odgovomni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Ana Vukotié, dis-pa razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 08







~ Detaljni urbanistic¢ki plan
"TOPOLICA IV"

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

--—--—--— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

IVIENJAK
OSOVINA SAOBRACAJNICE

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV i s

RS OPSTINA BAR
- INFOTRANS DOO PODGORICA
bradivac: il
RS PLANING DOO NIK $IC
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: novembar,2013|
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )
planer: Slavica Zindovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 09




Poprecni presjeci

Presjek A—A
Bulevar Dinastije Petrovi¢a
38.50

9.50 . 4.00 ¥ 9.50 + 3.00 4.50

- T - oL - FS a0 |
T I T I

Presjek B—B

Bulevar JNA
21,00

700 230 7.00 200 |

Presjek C—C
Ulice "2°, 3"
21,00

3.00 700 W 300 400 1

Presjek D-D

Ulica "8"
18.00 (22.00)

200 7.00 (10.00) 2.00 4.00 1

- A
S

Presjek E—E

Makedonska ulica
21,10 (18.10)

2.00 10.00 (7.00) 2.00 200 ]

Presjek F—F
Ulice "27, "4", "g"

11.00

2.00 7.00 200 1

Presjek G—G
Ulice ™", "5", "10"

10.00
1150 700 150 ]

Presjek H=H

Ulica "8"
1250

2.50 6,00 150 ]

Presjek |-l

Ulica "g"
10,00

1 200 6,00 2.00

- ry

o e——  ——)

Presjek J—J
Ulica "8, ™17, "12". "3"

9.00
1150 600 150 |

Presjek K—K |
Ulica "7" |

8.50
|

1 6,00 2.50

- Py |

Presjek L—L
Ulica "4, ™4"

50 |
15 550 13







- Detaljni urbanisticki plan
- "TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN EL EKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

e e G e GES emw

ELEKTROVOD 35 KV
ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI
NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV" /.~

| . 2 g

| R, OPSTINA BAR

r—— INFOTRANS DOO PODGORICA

! ' PLANING DOO NIK SIC

i STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

i iv karte: -
naziv karte INFRASTRUKTURE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _
planer: Vladimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
faza: PREDLOG PLANA redni broj: 1 1




&
I/ 3



~ Detaljni urbanistiéki plan
"TOPOLICA IV"

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110

TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

Odluka broj: 030-439
Bar, 24.12.2013. godine

Detaljni urbanistic¢ki plan "Topolica IV';'\

KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

ARG OPSTINA BAR
. INFOTRANS DOO PODGORICA
bradivaé: bt
| e PLANING DOO NIK $IC
} naziv karte: STANJE | PLAN ELEKTRONSKE datum: januar,2014.

odgovorni planer:

planer:

Mirjana Nikoli¢, dpp
Dragica Vuji¢i¢, die

razmjera karte: 1:1000

faza:

PREDLOG PLANA

redni broj:

12







Detaljni urbanisticki plan
"TOPOLICA IV"
STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
' LEGENDA

—-- —-- — GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOD

 — VODOVOD
e e e e PLANIRANI VODOVOD
(( PLANIRANI HIDRANT

. FEKALNA KANALIZACIJA

 ———— KANALIZACIONI VOD

_______ PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
| 2 POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVODENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

| e KANALIZACIONI VOD

| — — — — PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
B POSTOJECE REVIZIONO OKNO
L PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVODENJA

UREDENJE VODOTOKA e

—Odfukabrof. @BGAREN! VODOTOK
- Bar, 24-12 20A3kgeging vODOTOK

| Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"

\
narucilac: OPSTINA BAR .
- INFOTRANS DOO PODGORICA
bradivac: S
G e PLANING DOO NIK $IC
, STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE :
k rt _. -
naziv karte INFRASTRUKTURE datum: januar,2014.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp .
planer: Ibrahim Beéovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: PREDLOG PLANA redni broj: 10




SG47

UPpu13

[~

PEHD @22




